Richtlinie

des Instituts Osterreichischer Wirtschaftsprifer zur

Formulierung des Bestatigungsvermerks gemaf
§ 274 UGB des Abschlussprifers zum Rechen-
schaftsbericht einer Verwaltungsgesellschaft (Kapi-
talanlagegesellschaft far Immobilien) tber ein(en)
von ihr verwaltetes(n) Sondervermdgen (Immobilien-
fonds)

(verabschiedet in der Sitzung des Vorstandes vom Juni 2005 als IWP/PE 15, zuletzt Uberar-
beitet im Dezember 2020)
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Vorbemerkungen

Diese Richtlinie betrifft die Erteilung von Bestatigungsvermerken durch den Ab-
schlussprifer zum Rechenschaftsbericht einer Verwaltungsgesellschaft (Kapitalanla-
gegesellschaft fur Immobilien) Gber ein(en) von ihr verwaltetes(n) Sondervermdgen
(Immobilienfonds).

Gemal § 49 Abs 5 InvFG 2011 (resp 8 13 Abs 3 ImmolnvFG) ist der Rechenschafts-
bericht der Verwaltungsgesellschaft (Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien) Gber
ein(en) von ihr verwaltetes(n) Sondervermdgen (Immobilienfonds) von einem Wirt-
schaftsprifer, der auch der Bankprufer der Verwaltungsgesellschaft sein kann, (resp
vom Bankprifer der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien) zu prifen. Fir diese
Prufung gelten die 88 268 bis 276 UGB sinngemal. Der Inhalt und Aufbau des Re-
chenschaftsberichts Uber ein(en) Sondervermdgen (Immobilienfonds) unterscheidet
sich auf Basis detaillierter Vorschriften in EU-Richtlinien und im (Immo)InvFG grund-
legend vom Jahresabschluss nach UGB. Dementsprechend wurden schon immer,
dieser Tatsache Rechnung tragend, eigenstéandig formulierte Bestatigungsvermerke
verwendet. Das im Jahr 2013 erlassene Alternative Investmentfonds Manager-Ge-
setz (AIFMG) sieht fir Sondervermdgen, die nach den Vorschriften des ImmolnvFG
aufgelegt wurden, sowie fir Sondervermégen, die nach den Vorschriften des InvFG
aufgelegt wurden, aber keine Organismen fir gemeinsame Anlagen (OGAW) im
Sinne der Richtlinie 2009/65/EG sind (sog ,Nicht-OGAW-konforme Fonds*®), zusatzli-
che Regelungen vor. In Erganzung zum Fachgutachten des Fachsenats fur Unter-
nehmensrecht und Revision der Kammer der Wirtschaftstreuh&nder Uber die Ertei-
lung von Bestatigungsvermerken nach den Vorschriften des UGB bei Abschlusspri-
fungen von Jahres- und Konzernabschlissen, zuletzt Gberarbeitet im Oktober 2020,
(KFS/PG 3) bestand der Bedarf, den Bestatigungsvermerk zum Rechenschaftsbericht
Uber ein(en) Sondervermdgen (Immobilienfonds) zu adaptieren.

Als Mitglieder der Arbeitsgruppe haben die Mitglieder des Arbeitskreises Invest-
ment/Immobilienfonds mitgewirkt.

Die vorliegende Uberarbeitete Fassung dieser Richtlinie ersetzt die vorherige Fas-
sung fur die Prifung von Rechenschaftsberichten fir Rechnungsjahre, die am oder
nach dem 31. Dezember 2020 enden.
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Text eines uneingeschrankten Bestatigungsvermerks
Betreffend Modifizierungen wird auf die Ausfiihrungen in KFS/PG 3 verwiesen.

Text fur Sondervermdgen gemal InvFG 2011

Bestatigungsvermerk
Bericht zum Rechenschaftsbericht
Priafungsurteil

Wir haben den beigefligten Rechenschaftsbericht der ...(Firma der Gesellschaft), Ort,
Uber den von ihr verwalteten

............ (Fondsname),
Miteigentumsfonds gemal ....,

bestehend aus der Vermdgensaufstellung zum ............ , der Ertragsrechnung fur das
an diesem Stichtag endende (Rumpf)Rechnungsjahr und den sonstigen in Anlage |
Schema B Investmentfondsgesetz 2011 (InvFG 2011) vorgesehenen Angaben, ge-
pruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermégens- und
Finanzlage zum .......... sowie der Ertragslage des Fonds fir das an diesem Stichtag
endende (Rumpf)Rechnungsjahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des InvFG 2011.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung gemall 8§49 Abs5 InvFG 2011 in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsétze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen
Vorschriften und Standards sind im Abschnitt “"Verantwortlichkeiten des
Abschlussprifers  fur die Prifung des Rechenschaftsberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhangig in Ubereinstimmung mit den Gsterreichischen unternehmensrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen
Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser
Prufungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen alle Informationen im Rechenschaftsbericht, aus-
genommen die Vermdgensaufstellung, die Ertragsrechnung, die sonstigen in Anlage |
Schema B InvFG 2011 vorgesehenen Angaben und den Bestatigungsvermerk.

Unser Prufungsurteil zum Rechenschaftsbericht erstreckt sich nicht auf diese sonsti-
gen Informationen und wir geben dazu keine Art der Zusicherung.
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Im Zusammenhang mit unserer Prifung des Rechenschaftsberichts haben wir die
Verantwortlichkeit, diese sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob
die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zum Rechenschaftsbericht
oder zu unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder an-
derweitig falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum des Bestéatigungsver-
merks des Abschlusspriifers erlangten sonstigen Informationen durchgefiihrten Ar-
beiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonsti-
gen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten.
Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats/Pri-
fungsausschusses/ fir den Rechenschaftsbericht

Hinweis: Sofern ein Prifungsausschuss eingerichtet ist, ist nur dieser anzuftihren —
gilt fur den ganzen Bestatigungsvermerk.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des
Rechenschaftsberichts und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des
InvFG 2011 ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines
Rechenschaftsberichts zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Der Aufsichtsrat/Priiffungsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft betreffend den von ihr verwalteten
Fonds.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Rechenschafts-
berichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der
Rechenschaftsbericht als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen Grundsatzen ordnungsmaliger Abschlussprifung, die die
Anwendung der ISA erfordern, durchgefuhrte Abschlussprufung eine wesentliche
falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniunftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Rechenschaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen
Grundsatzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA
erfordern, dben wir wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemaRes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darlber hinaus gilt:
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— Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Rechenschaftsbericht,
planen Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihren sie durch und
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hdher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefhrende Darstellungen oder das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

— Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fur die Abschlussprifung relevanten
internen Kontrollsystem um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft
abzugeben.

— Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung
und damit zusammenhangende Angaben.

— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Rechenschaftsberichts  einschlielich der Angaben sowie ob der
Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat/ Priifungsausschuss unter anderem Uber den
geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie
Uber bedeutsame Priufungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger bedeutsamer Man-
gel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlussprtfung erkennen,
aus.

Fakultativ:

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Abschlusspriifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprufer ist Frau/Herr
[Name].

WP-Gesellschaft

[FirmenmaRige Zeichnung, der verantwortliche Wirtschaftsprifer hat in jedem Fall zu
unterschreiben.]
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Text fur Immobilienfonds nach dem ImmolnvFG

Bestatigungsvermerk
Bericht zum Rechenschaftsbericht
Prafungsurteil

Wir haben den beigefligten Rechenschaftsbericht der ...(Firma der Gesellschaft), Ort,
Uber den von ihr verwalteten

............ (Fondsname),
Immobilienfonds ....,

bestehend aus der Vermdgensaufstellung zum ............ , der Ertragsrechnung fir das
an diesem Stichtag endende (Rumpf)Rechnungsjahr und den sonstigen in Anlage B
Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) vorgesehenen Angaben, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen
Vorschriften sowie in Hinblick auf die Zahlenangaben den entsprechenden
Vorschriften des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetzes (AIFMG) und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum ..........
sowie der Ertragslage des Fonds fiur das an diesem Stichtag endende
(Rumpf)Rechnungsjahr  in  Ubereinstimmung mit den  Osterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des ImmolnvFG
sowie des AIFMG.

Grundlage fir das Priufungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung gemaf § 13 Abs 3 ImmolnvFG und § 20 Abs 3
AIFMG in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsétze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen
Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des
Abschlussprifers  fur die Prifung des Rechenschaftsberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabh&ngig in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen
Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfllt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser
Prufungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen alle Informationen im Rechenschaftsbericht, aus-
genommen die Vermdgensaufstellung, die Ertragsrechnung, die sonstigen in An-
lage B ImmolnvFG sowie in § 20 Abs 2 AIFMG vorgesehenen Angaben und den Be-
statigungsvermerk.

Unser Prifungsurteil zum Rechenschaftsbericht erstreckt sich nicht auf diese sonsti-
gen Informationen und wir geben dazu keine Art der Zusicherung.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung des Rechenschaftsberichts haben wir die
Verantwortlichkeit, diese sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob
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die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zum Rechenschaftsbericht
oder zu unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder an-
derweitig falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum des Bestéatigungsver-
merks des Abschlusspriifers erlangten sonstigen Informationen durchgefiihrten Ar-
beiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonsti-
gen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten.
Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats/Pru-
fungsausschusses/ fir den Rechenschaftsbericht

Hinweis: Sofern ein Prufungsausschuss eingerichtet ist, ist nur dieser anzufihren —
gilt fir den ganzen Bestéatigungsvermerk.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des
Rechenschaftsberichts und dafur, dass dieser in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des
ImmolnvFG sowie des AIFMG ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die
Aufstellung eines Rechenschaftsberichts zu erméglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Der Aufsichtsrat/Prifungsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft betreffend den von ihr verwalteten
Fonds.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Rechenschafts-
berichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der
Rechenschaftsbericht als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist und einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen Grundsatzen ordnungsmaliiger Abschlussprifung, die die
Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlussprifung eine wesentliche
falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Rechenschaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen
Grundsatzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA
erfordern, Uben wir wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemaRes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartber hinaus gilt:
— Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen

aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Rechenschaftsbericht,
planen Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihren sie durch und
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erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hdher als ein aus Irrtiimern resultierendes, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefhrende Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

— Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fur die Abschlussprifung relevanten
internen Kontrollsystem um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft
abzugeben.

— Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung
und damit zusammenhangende Angaben.

— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Rechenschaftsberichts  einschlielich der Angaben sowie ob der
Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat/ Priifungsausschuss unter anderem Uber den
geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie
Uber bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer
Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlussprifung
erkennen, aus.

Fakultativ:

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftsprufer

Der fir die Abschlussprufung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprifer ist Frau/Herr
[Name].

WP-Gesellschaft

[FirmenmaRige Zeichnung, der verantwortliche Wirtschaftsprifer hat in jedem Fall zu
unterschreiben.]



