Richtlinie

des Instituts Osterreichischer Wirtschaftsprifer zur

Formulierung des Bestatigungsvermerks gemal
§ 274 UGB des Abschluss/Bankprifers zum Re-
chenschaftsbericht einer Verwaltungsgesellschaft
(Kapitalanlagegesellschaft flar Immobilien) Uber
ein(en) von ihr verwaltetes(n) Sondervermogen (Im-
mobilienfonds)

(verabschiedet in der Sitzung des Vorstandes vom Juni 2005 als IWP/PE 15, zuletzt Gberar-
beitet im Oktober 2011)
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Vorbemerkungen

Diese Richtlinie betrifft die Erteilung von Bestatigungsvermerken durch den Ab-
schluss/Bankprufer zum Rechenschaftsbericht einer Verwaltungsgesellschaft (Kapi-
talanlagegesellschaft fur Immobilien) tber ein(en) von ihr verwaltetes(n) Sonder-
vermogen (Immobilienfonds).

Gemal 8§ 49 Abs 5 InvFG (resp § 13 Abs 3 ImmolnvFG) ist der Rechenschaftsbe-
richt der Verwaltungsgesellschaft (Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien) Uber
ein(en) von ihr verwaltetes(n) Sondervermdgen (Immobilienfonds) von einem Wirt-
schaftsprifer, der auch der Bankprfer der Verwaltungsgesellschaft sein kann, (resp
vom Bankprufer der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien) zu prifen. Fur diese
Prifung gelten die 88 268 bis 276 UGB sinngemal3. Der Inhalt und Aufbau des Re-
chenschaftsberichtes Uber ein(en) Sondervermdgen (Immobilienfonds) unterschei-
det sich auf Basis detaillierter Vorschriften in EU-Richtlinien und im (Immo)InvFG
grundlegend vom Jahresabschluss nach UGB. Dementsprechend wurden schon
immer, dieser Tatsache Rechnung tragend, eigenstandig formulierte Bestatigungs-
vermerke verwendet. In Ergdnzung zum Fachgutachten des Fachsenats fir Unter-
nehmensrecht und Revision des Instituts flir Betriebswirtschaft, Steuerrecht und Or-
ganisation der Kammer der Wirtschaftstreuhander Uber die Erteilung von Bestati-
gungsvermerken nach den Vorschriften des UGB bei Abschlussprufungen von Jah-
res- und Konzernabschlissen vom 23. September 2009 (KFS/PG 3) bestand der
Bedarf, den Bestatigungsvermerk zum Rechenschaftsbericht Uber ein(en) Sonder-
vermdgen (Immobilienfonds) zu Gberarbeiten.

Als Mitglieder der Arbeitsgruppe haben die Mitglieder des Arbeitskreises Invest-
ment/Immobilienfonds mitgewirkt.

Diese Richtlinie soll fir alle Prifungen von Rechenschaftsberichten angewandt wer-
den, die am oder nach dem 1. September 2011 abgeschlossen werden.

Text eines (un)eingeschrankten Bestatigungsvermerks ge-
malk § 49 Abs 5 InvFG (resp 8§ 13 Abs 3 ImmolnvFG) iVm § 274
UGB (einschlief3lich Versagung)

Uneingeschrankter / Eingeschrankter / Bestatigungsvermerk / mit Erganzung /
Versagungsvermerk

Wir haben den beigefugten Rechenschaftsbericht zum ........... der ...(Gesellschatft)
uber den von ihr verwalteten .............. , Miteigentums ....... , Uber das
(Rumpf)Rechnungsjahr vom ............ bis........... unter Einbeziehung der Buchfuh-

rung gepriift. Im gegebenen Fall: Der Rechenschaftsbericht wurde auf Grundlage
der am Abschlussstichtag geltenden Rechtslage gemafd dem InvFG 1993 idgF er-
stellt.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur den Rechenschaftsbericht, die
Verwaltung des Sondervermdgens und fir die Buchfuhrung

Die gesetzlichen Vertreter der Verwaltungsgesellschaft (Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien) resp der Depotbank sind fiir die Buchfihrung, die Bewertung des
Sondervermdégens, die Berechnung von Abzugsteuern, die Aufstellung des Rechen-
schaftsberichtes sowie die Verwaltung des Sondervermdgens (Immobilienfonds),
jeweils nach den Vorschriften des (Immobilien-)Investmentfondsgesetzes, den er-
ganzenden Regelungen in den Fondsbestimmungen und den steuerlichen Vorschrif-
ten, verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
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Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fir die Erfassung
und Bewertung des Sondervermdgens (Immobilienfonds) sowie die Aufstellung des
Rechenschaftsberichtes von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehl-
darstellungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Feh-
lern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bewertungsmethoden; die Vornahme
von Schatzungen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen
angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschluss/Bankprifers und Beschreibung von Art und
Umfang der gesetzlichen Prifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Re-
chenschaftsbericht auf der Grundlage unserer Prifung.

Wir haben unsere Prifung gemaR § 49 Abs 5 Investmentfondsgesetz 2011 (§ 13
Abs 3 Immobilien-Investmentfondsgesetz) unter Beachtung der in Osterreich gel-
tenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsatze ordnungsgemafler Abschlusspri-
fung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhal-
ten und die Prifung so planen und durchflihren, dass wir uns mit hinreichender Si-
cherheit ein Urteil dartber bilden kénnen, ob der Rechenschaftsbericht frei von we-
sentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung
von Prufungsnachweisen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Re-
chenschaftsbericht. Die Auswahl der Prufungshandlungen liegt im pflichtgeméai3en
Ermessen des Abschluss/Bankpriifers unter Berlicksichtigung seiner Einschatzung
des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von
beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme der Risikoein-
schatzung bertcksichtigt der Abschluss/Bankprifer das interne Kontrollsystem, so-
weit es flir die Aufstellung des Rechenschaftsberichtes sowie die Bewertung des
Sondervermdgens von Bedeutung ist, um unter Berlcksichtigung der Rahmenbe-
dingungen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Pri-
fungsurteil Uber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Verwaltungsgesell-
schaft (Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien) und der Depotbank abzugeben.
Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten
Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen
wesentlichen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Re-
chenschaftsberichts.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungshachweise
erlangt haben, sodass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unse-
re Beurteilung darstellt.

Prafungsurteil

Text bei uneingeschréankten Bestatigungsvermerken:

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt. Auf Grund der bei der Pri-
fung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Rechenschaftsbericht zum ...........
Uber den ........... , Miteigentums...... , hach unserer Beurteilung den gesetzlichen
Vorschriften.

Im gegebenen Fall ist eine Erganzung aufzunehmen:

Ohne den Bestatigungsvermerk einzuschranken weisen wir erganzend darauf hin,
dass .........
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Text bei Einwendungen, die zu einer Einschrankung des Bestéatigungsvermerks fih-
ren:

Unsere Prufung hat zu den im nachstehenden Absatz / in den nachstehenden Ab-
séatzen/ angefiihrten Einwendungen gefinhrt.

(Beschreibung der Einwendungen)

Auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Rechen-
schaftsbericht zum ......... Uberden ............... , Miteigentums........... , mit der Ein-
schrankung, dass die im vorhergehenden Absatz / in den vorhergehenden Abséat-
zen/ angefiuhrten Auswirkungen nicht berlcksichtigt wurden / Sachverhalte nicht be-
ricksichtigt wurden /, nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften.

Text bei Einwendungen, die zu einer Versagung des Bestatigungsvermerks fiihren:

Unsere Prufung hat zu den im nachstehenden Absatz / in den nachstehenden Ab-
satzen/ angefuihrten Einwendungen gefihrt.

(Beschreibung der Einwendungen)

Auf Grund dieser Einwendungen entspricht der Rechenschaftsbericht zum .........
Uberden ............... , Miteigentums........... , nach unserer Beurteilung nicht den ge-
setzlichen Vorschriften. Auf Grund dieser Einwendungen versagen wir den Bestéti-
gungsvermerk.

Aussagen zur Beachtung des (Immobilien-)Investmentfondsgesetzes und der
Fondsbestimmungen

Die Prufung hat sich gemanR § 49 Abs 5 InvFG 2011 (8 13 Abs 3 ImmolnvFG) auch
darauf zu erstrecken, ob das Bundesgesetz liber Investmentfonds)/Immobilienfonds
((lmmobilien-)Investmentfondsgesetz) und die Fondsbestimmungen beachtet wur-
den. Wir haben unsere Prifung nach den oben beschriebenen Grundséatzen so
durchgefiihrt, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dartber bilden
kénnen, ob die Vorschriften des (Immobilien-)Investmentfondsgesetzes und die
Fondsbestimmungen im Wesentlichen beachtet wurden(, wobei wir insbesondere
auch die ordnungsgemélRle Bestellung der Sachverstandigen gemall § 29 Abs 1
Immobilien-Investmentfondsgesetz sowie das Vorliegen der Ubrigen Voraussetzun-
gen des 8§ 20 Abs 1 bis 3 Immobilien-Investmentfondsgesetz in unsere Prifung ein-
bezogen haben).

Text bei uneingeschréankten Bestatigungsvermerken:
Nach den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen wurden die Vorschriften des
Bundesgesetzes uber Investmentfonds)/Immobilienfonds ((Immobilien-)Investment-
fondsgesetz) und die Fondsbestimmungen beachtet.

Im gegebenen Fall ist eine Ergdnzung aufzunehmen:

Ohne den Bestatigungsvermerk einzuschrdnken weisen wir erganzend darauf hin,
dass .........

Text bei Einwendungen, die zu einer Einschréankung des Bestéatigungsvermerks fiih-
ren:
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Die Vorschriften des Bundesgesetzes uber Investmentfonds)/Immobilienfonds ((Im-
mobilien-)Investmentfondsgesetz) und die Fondsbestimmungen wurden mit der /
den / im Prufungsurteil beschriebenen Einschrankung /en/ beachtet.

Text bei Einwendungen, die zu einer Versagung des Bestatigungsvermerks fiihren:

Die Vorschriften des Bundesgesetzes Uber Investmentfonds)/Immobilienfonds ((Im-
mobilien-)Investmentfondsgesetz) und die Fondsbestimmungen wurden nicht be-
achtet. Auf Grund dieser / der/ im Prifungsurteil beschriebenen Einwendung /en/
versagen wir den Bestatigungsvermerk.

Aussagen zum Bericht Uber die Tatigkeiten des abgelaufenen (Rumpf)Rech-
nungsjahres

Die im Rechenschaftsbericht enthaltenen Ausfiihrungen der Geschaftsleitung der
Verwaltungsgesellschaft (Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien) Uber die Téatig-
keiten des abgelaufenen (Rumpf)Rechnungsjahres wurden von uns kritisch durch-
gesehen, waren aber nicht Gegenstand besonderer Prifungshandlungen nach den
oben beschriebenen Grundsatzen. Unser Prifungsurteil bezieht sich daher nicht auf
diese Angaben. Im Rahmen der Gesamtdarstellung stehen die Ausfilhrungen zum
(Rumpf)Rechnungsjahr in Einklang mit den im Rechenschaftsbericht angegebenen
Zahlen.

WP-Gesellschaft



